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[R——

Nekretnina: Poljoprivredno i gradevinsko zemljiste

Lokacija: Donje Psarjevo b.b., 10380 Sveti lvan Zelina

Narucitelj; B2 KAPITAL d.o.o, Radnic¢ka 41, 10000 Zagreb

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Procjenitelj:
Centar Akcija d.o.o.
Zagreb, Kaci¢eva 16

\
|

0 SIMREEETEA

Zagreb, srpanj 2020. godine

Ovjera:

Alfred Bernt dipl.ing.arh.

Jeretova 18, 10000 Zagreb

Stalni sudski vjeStak za procjene nekretnina



VLASNIK:

Prema prilozenom z.k. izvatku

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina

Koordinate:

Interna oznaka:

Adresa:

ZemljiSnoknjizni ulozak:
ZemljiSnoknjizna Cestica:
ZK Katastarska opcina:
Opcinski sud u
Katastarska Cestica:
Katastarska opcina:
Namjena:

Datum pregleda nekretnine:
Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti

Poljoprivredno i gradevinsko zemljiSte
45°56'27.4"N 16°13'08.2"E

EPZ2

Donje Psarjevo b.b., 10380 Sveti lvan Zelina
3630

1270/3

Psarjevo

Sesvetama, ZK odjel Sveti lvan Zelina
1270/3

Psarjevo

Poljoprivredno i gradevinsko podrucje naselja
13.7.2020.

Odredivanje trziSne vrijednosti

Potrebe naruditelja

Misljenja sam da trziSna vrijednost

za nekretninu : Poljoprivredno i gradevinsko zemljiste
na lokaciji: Donje Psarjevo b.b., 10380 Sveti lvan Zelina
iznosi :
88.200,00 kn
ili po te€aju 1€= 7,535656 kn
11.700,00 €
Napomena:

Iskazana trziSna vrijednost ne ukljucuje porez na promjenu vlasnistva.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena
vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do zna&ajnih promjena na trzistu
nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao §to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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Imenovanje procjenitelja

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinshog 3
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-150/17
Zagreb, 17 veljace 2017,

RIESENIE

Predgiednik  suda  Zupanijskog suda o Zagrebu, odlucujuci  povodom zahtjeva
Tomislava Perkoviéa, na temelju ¢lanka 126. stavak 4, Zukona o sudovima ( Nurodne Novine

br, 28/13, 33/15 i 82/15) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15 {1 23/16),

rijedioje

Tomislay Perkovi¢, dipLingarh. iz Zagreba, Kaciceva 16, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od ¢etiri godine.

ObrazloZzenje

Tomislav Perkovié, podnio je zahtiev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
viestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente
propisane &l. 12. st 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 310 je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l 12. st. 4. Pravilnika. rijeSeno je kao
u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudié. univ.spec.crim.

W

O tome obavijest;

1. Tomislayv Perkovié

- Ministarstvo pravosuda
.U spis

L B
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1. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

e Pravilnik o nacinu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

e HRN ISO 9836:2011 Definicija i proradun pokazatelja plo&tine i prostora

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

e Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

e Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Maj€ica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18 i 36/19)

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. Izvadak iz ZK od 10.7.2020.9.

2. Izvadak iz katastarskog plana od 10.7.2020.g.

3. Posjedovni list od 10.7.2020.g.
4. Procjena nekretnine od Spiller Farmer d.o.o0. od 1.10.2019.g.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koriStena je od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasniStvo nad nekretninom.

Pretpostavija se da predmetno zemljiste nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne razine buke -
ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: poljoprivrednog zemljista
upisanog u zk. ul. 3630 k.o. Psarjevo

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 13.7.2020.
Datum ocevida: 13.7.2020.
Datum kakvoce: 13.7.2020.
Datum vrednovanja: 15.7.2020

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod
trzisnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o identifikaciji nekretnine i lokaciji

ISKAZ PREDMETNE PARCELE - UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE | U KATASTAR

povrsina zemljiSta (m?)
z.k. ulozak K k'fsltastarska z.k.C. kat.Cest. oznaka zemljiSta
op¢ina (k.o.)
z.k. katastar
3630 Psarjevo 1270/3 1270/3 ORANICA PRUGNICA 10.507 10.507
POVRSINA UKUPNO ( m?): 10.507,00 [ 10.507,00
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LOKACIJA
Predmetno poljoprivredno i gradevinsko zemljiste nalazi se na podrucju naselja Donje Psarjevo, u

njegovom srediSnjem dijelu, unutar podrué€ja grada Sveti lvan Zelina. Obuhvat je smjeSten nedaleko
od autoceste, u blizini ¢vora Sveta Helena, u podrudju izgradenom pretezito stambenim objektima te

pokojim poslovnim kompleksom.

Prikaz makrolokacije nekretnine
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Prikaz mikrolokacije nekretnine

Izvor: https://www.google.com/maps/
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4. Nalaz na osnovi oC¢evida

Predmet procjene je jedna zemljiSnoknjizna (i katastarska) Cestica, a koja se veéim dijelom (10.294
m2) nalazi u podrucju poljoprivredne namjene, a manjim dijelom (213 m2) u gradevinskom podrucju
naselja. Cestica je nepravilnog tlocrtnog oblika, neogradena je, u padu od razine pristupne
prometnice i izduZena u smjeru sjeveroistok - jugozapad. Jugozapadni dio Eestice povrSine cca.
2800 m2 je asfaltiran te se na njemu nalazi parkiraliste kamiona i prikolica za kamione. Uski dio
Cestice povrsine cca. 1000 m2 €ini pristupni put do pristupne prometnice koji je takoder asfaltiran.
Veci dio Cestice povrSine cca. 6600 m2 je oranica koja se koristi u poljoprivredne svrhe. Komunalna
infrastruktura nije izvedena na Cestici, ali je dostupna u prilaznoj prometnici. Pristup javnoj prometnici
je preko sjeveroistoénog uskog dijela Cestice, koji je u naravi asfaltirani pristup javnoj prometnici.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod NE - dostupno na prilaznoj prometnici
Kanalizacija NE - dostupno na prilaznoj prometnici
Elektroopskrba NE - dostupno na prilaznoj prometnici
Plin NE
DTK NE - dostupno na prilaznoj prometnici

Kategorija zemljista prema C1.10. Pravilnika NN105/15:

Prva i €etvrta kategorija

Maniji dio predmetnog zemljista, koji se nalazi u neizgradenom gradevinskom podrucju naselja, je 1.
kategorija zemljiSta buduci da ima direktan pristup na javnu prometnicu, dok je preostali, veci dio
predmetnog zemljista, koji se nalazi u podrucju poljoprivredne namjene, 4. kategorija zemljista.

PRIKAZ LOKACIJE CESTICA
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Prostorno planski status lokacije

Vazeéi prostorni plan:
PPUG SVETI IVAN ZELINA Izmjene i dopune - "Zelinske novine" br. 4/17

LEGENDA

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

7 R 77
K77

izgradeno / neizgradeno
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RAZVQJ |

izgradeno / neizgradeno

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
UREDENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA

GOSPODARSKA NAMJENA-PROIZVODNA | POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA-UGOSTITELJSKO TURISTICKA

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

GROELJE

UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
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GRABEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZYVODNA
- povrsina za gradnju samostalne suncane elektrane
ili ostalih alternativnih sustava opskrbe energije

GROELJE
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Detalj prilaza javnoj prometnici

“\ Donje Psarjevo

13147
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\5. Prikaz povrsSina

Povrsina katastarske Cestice iskazana je temeljem dostupnih dokumenata za procjenu vrijednosti
zemljista (web portali ePravosudje i katastar.hr)

ZK katastarska

povrsina zemljiSta (m?)

z.k. ulozak . z.k.C. kat.cest. oznaka zemljista
op¢ina (k.o.)
z.k. katastar
3630 Psarjevo 1270/3 1270/3 10.507 10.507
POVRSINA UKUPNO ( m?): 10.507,00 | 10.507,00

11
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6. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti output koji je
u recesiji bio izgubljen. Ocekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i
zbog smanjenja poreza na potrosnju u 2019. i 2020., oCekuje se da ¢e potrosnja kucanstava i dalje
biti glavni pokreta¢ rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ¢e se s vremenom povecavati.
Konkretno, oCekuje se da ¢e visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati
privathom sektoru. U javnom se sektoru s priblizavanjem kraja programskog razdoblja o¢ekuje
povecano povlacenje financijskih sredstava EU-a. Zbog kontinuiranog pogor3anja salda robne
razmjene oCekuje se sve veci negativan ucinak sektora inozemstva na rast.

Opcenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u 2019. odnosno
2,6 % u 2020.

(lzvadak iz l1zvjeS¢a Europske komisije za 2019. g. od 27.2.2019.g.)

6.2. Trziste nekretnina na podruc¢je RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20. od svibnja 2019., sektor Nekretnine:
Posljednjih se godina povecao broj kupoprodajnih ugovora na trZidtu stambenih nekretnina, a trzisna
aktivnost fokusirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih transakcija drasti¢no se
smanjio nakon krize i njegov oporavak vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakcija i
dalje znatno ispod razina zabiljeZenih prije krize. TrziSna aktivnost mjerena kupoprodajama stanova i
kuca fokusirana je najvecim dijelom na Zagreb i Jadran, koji zajedno viSe od dvije tre¢ine svih
kupoprodajnih aktivnosti u razdoblju od 2015. do 2018. godine.

Podaci o broju kupoprodajnih ugovora pokazuju kako je nakon dugogodiSnjega kontinuiranog pada u
2016. i 2017. zabiljeZzen snazan porast kupoprodaja, koji se zaustavio u 2018.g. Ipak, aktivnost je u
2018. nastavila rasti u Zagrebu i sjevernoj Hrvatskoj, za 4,5% odnosno 2,3% na godiSnjoj razini.
Nasuprot tome, u regiji koja obuhvaca jadranske Zupanije zabiljezeno je 5,3% manje kupoprodajnih
transakcija, a u srednjoj i isto¢noj Hrvatskoj 2,3% manje.

Unato¢ spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znatno odstupale od svojih makroekonomskih
fundamenata, iako se jaz blago poveéava. Naime, nakon SestogodiSnjeg razdoblja podcijenjenosti
cijena nekretnina pokazatelj njihove povezanosti s osnovnim odrednicama trZidta nekretnina (Slika
4.6.) krajem 2018. poceo je upucivati na vrlo blagu precijenjenost cijena nekretnina.

rebn eis b
POrasi

asti n)

. hdeks couma pradeviashh radova - standase tprade Rata hrecria u oCnasu Na raspIedai dohodak
Cagensa 0 odnasu 1 Ak gradne LeTR U odnosy ra meto raspolatia dabodok
B Cijerus u oonase 1 nagan Ted 01 15dehs Gy TS

w= Pobaoatey odstpania

ZBRB8RET

2004, 2005 2006 2007. 2004. 2003, 2010. 2011. 2012 2013. 2014. 2015, 2016 2017. 2018

Nepomens: Netodolog s imabera spesana o v Fraancyshoy stabdecsti be. |3, Ober 2 Odstupenys Gyens stambeh
rebretrina of riieadre wiiednostl u Hrvatshs

Ievori; VS Govalus =AE -3}, 5N

*Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 20 od svibnja 2019., HNB, www.hnb.hr
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju€aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraunata zamjenska vrijednost
nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike,
pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju
kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje
oCekuje u buducnosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove
vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanije.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljisSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje
se kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg
prihoda. U tom sluéaju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

Procjembeni elaborat 193/20-PR
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnhom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista
kod tro8kovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu
platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina slicnih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koridtene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljeZja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije
u prometu nekretnina prema Zakonu NN78/15 i Pravilniku NN105/15, odnosno
podaci sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

Procjembeni elaborat 193/20-PR
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8. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

8.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina zemljista

8.1.1. Gradevinsko zemljiste

Usporedbal ..................... ID Nekretnine (ZKC) ........ 690586
Lokacija: Sveti Ivan Zelina

Datum ugovora: 21.11.2016 ICSN: 98,26

K.¢.: 1426/6

K.o.: Zelina
Povrsina: 900,00 m?
Cijena: 7.400,00 € Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,513506

Cijena po m*: 8,22 €

Namjena: GP
Fodod o mekretnmi Ll -r.v::.'._r
GroJevasho tonlaste (GZ) - Zheka hupaprodamis cpeos F -

Vrijednost strituts

EL ried
Vre ugovos <P UPOTROOATA
D3tum prvog S/ 0entanis Ugovora u 2<C-u
PoATsing u proacos $00,00
Vrijcne® nakrotning (KN 3550004
O3tum uovars 21112018
PORE2L:

NAPOMENA: 25 bpop o sl wrsla 2embila U seazand) Clen pbagana »
# Ledn0at ek eIrate a2 PIVSA, Ser 570 0 00 pockpele ' et o] naglati

. el R

. e WO ) »

o 2 iblpsien u by et

. A
et procied a FHOEENA T VAL
Comturens Bhic ATV - UK VINGKD
P oy & BEEIR G = GHALE VINGKD SLORCE
Protediz ramens enomog boka NPSEL 16

Usporedba2 ...................... ID Nekretnine (ZKC) ........ 1145912
Lokacija: Sveti Ivan Zelina

Datum ugovora: 10.6.2019 ICSN: 102,24

K.¢.: 3131

K.o.: Zelina
Povrsina: 1.200,00 m?
Cijena: 8.093,28 € Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,413555

Cijena po m*: 6,74 €

Namjena: GP
Podua 3 st ®i=ix
Lrodooinde combate (Le)  fhaka kapupesdayinl wpcns S

Neastv alribeots Vripednost stnbuta

s e 114881
i b 10

GRADEVINSKO 2ENLIRETE (G2}

05007
AP ugowond K° - QPOPRODAIS
Datumn prec estdenti-anta upawors u ZEC-u
Frrrsana | peesty 1.AM0
Wripectand taee witnom (KN) LIRS
Datum ugiawa 10082019
POREZIL:

NAPOMENA: 2 muzoproddie o¢ih v acmies U kdasanc) clonl orkazona 3
¥Tiodnez makrebyne baz POV, naovz=0 0 tome 2ad s | promet niepawc nanky.

-~
Seau pocsha PROVEDENA BVaLaa
¢ sere bt SVETI IVAN ZELING
LCwanzers bk, CRADEVINGKD
Provatica manrlera gerowmop ticka :':,ﬁ,"bn VINSKG FOORULIE
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Usporedba3 ...................... ID Nekretnine (ZKC) ........ 1040779
Lokacija: Sveti Ivan Zelina
Datum ugovora: 19.2.2018 ICSN: 99,57
K.c.: 2357/2

K.o.: Zelina
Povrsina: 673,00 m?
Cijena: 4.802,38 € Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,433821

Cijena po m%: 7,14 €
Namjena: GP

—— — | —
Fm.m... <=
e e {uc) dhvrke ki Sk s
Naziv atrzuta Vrijodnost rRata
1 2XE 200775
~liat rbapete i

Wit ki e CHRAENINED 2 MLISTE (G2)

1 7N (PU) 317490941

Wrets ugoaee F - OFCPRODLIG

Datum povog evicsnirnd Lomwer | DKCw

=T

NAPOMERA: 74 baiterrinlajo st i 4 ot | 512 1 (<azatan) §isen fo bimnna =
N e e R T

SROVEDENA EVALUACDA
SVETT IVAN ZELINA -
GRAZEVINGXD

& = G = ARG VIR PO I
Proecti RaTHenD genowvnog Dicka Nl ih
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8.1.2. Poljoprivredno zemljiste

Usporedbal ..................... ID Nekretnine (ZKC) ........ 950387
Lokacija: Sveti lvan Zelina
Datum ugovora: 19.2.2018 ICSN: 99,57
K.¢.: 377/2
K.o.: Blazevdol
Povrsina: 1.928,00 m?
Cijena: 2.017,80 € Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,433821
Cijena po m% 1,05 €
Namjena: Poljoprivredna
Podaci o nekretnini A/OlX 377/10
jiste (PZ) - Zbirka jnih cijena 3
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 950387
Vr;ta ne:kretn:e ;Z)Ué‘;;iVREDNO ZEMUIISTE (P2)
ID PN (PU) 3741003
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 1.928,00
Vrijednost nekretnine (KN) 15.000,00
Datum ugovora 19.02.2018

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU

CURKOVEC, BREZOVEC ZELINSKI,
DONJA ZELINA - SUMA

515 - SUMA GOSPODARSKE

Cjenovni blok

PreteZita namjena cienovnog bloka

NAMIENE
Usporedba 2 ...................... ID Nekretnine (ZKC) ........ 814976
Lokacija: Sveti Ivan Zelina
Datum ugovora: 10.2.2017 ICSN: 95,53
K.¢.: 1467/1
K.o.: Psarjevo
Povrsina: 1.021,00 m?
Cijena: 671,85 € Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,442189
Cijena po m?: 0,66 €
Namjena: Poljoprivredna
Podaci o nekretnini EI=11P3
jiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 814976
Datum pregleda 10.7 0
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 3574905
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu 1.021,00
Vrijednost nekretnine (KN) 5.000,00
Datum ugovora 10.02.2017
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
 Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU

SVETI IVAN ZELINA - OSTALO
POLIOPRIVREDNO TLO I SUME 1
PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO
TLO, SUME I SUMSKO ZEMUIISTE

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Procjembeni elaborat 193/20-PR
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Usporedba3 ............coeeeeae ID Nekretnine (ZKC) ........ 1251241

Lokacija: Sveti Ivan Zelina
Datum ugovora: 6.2.2020 ICSN: 109,54
K.¢c.: 4823
K.o.: Zelina
Povrsina: 1.123,00 m?
Cijena: 1.611,54 € Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,446284
Cijena po m%: 1,44 €
Namjena: Poljoprivredna
Podaci o nekretnini PII=1iE3
jiste (PZ) - Zbirka k dajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1251241
Datum pregleda 10.7.2020.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4192916
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Powvrsina u prometu 1.123,00
Vrijednost nekretnine (KN) 12.000,00
Datum ugovora 06.02.2020

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeze placanju PDV-a

 Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok ZYREFDIEI\\I/I?\EKZCIEHNA 7
| PreteZita namjena cjenovnog bloka ﬁzS'E%R:DEWNSKO PODRUCIE
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 109,64

Procjembeni elaborat 193/20-PR
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8.2. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi

promatranoj nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir Cinjenica da sva obiljezja poredbenih

nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

8.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

2016.

2017.

2018.

2019.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)”

3 LA STATISTIKU

SKE
ATIE ey

Tromjesecje

Quarter

izvor: www.dzs.hr*

Gradevinsko zemljiste

Indices (@ 2015 = 100) ?

101.21 99,07 101,73
100.28 95,80 101.23
101.31 96,67 102,30
100,75 94,84 101,97
100,85 92,86 102,51
104,55 96,71 106,17
105,13 97,76 106,65
10845 98,73 110,46
109,44 99,03 111,59
109,26 98,51 11147
11232 100,78 11468
11354 101,49 116,00
117,55 109,00 119,52
120,60 106,55 123,40
121,36 109,07 123,90
124,90 108,49 128,08

100.42 101,77

99,91 100,33
101,96 101,80
100,56 101,39
100,72 102,25
102,69 106,58
106,45 105,46
110,46 108,67
112,19 110,54
114,51 109,33
118,96 112,20
119,82 113,50
125,02 118,67
131,15 119,24
133,46 118,05
137,38 120,35

100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

Bazni* indeks na| Bazni* indeks Lo A . -
. . . . Korekcijski faktor| Meduvremenski izjednacena cijena
Lokacija Kupoprodajna cijena | dan sklapanja na dan - (BY(A) (€) €/m?
ugovora (A) |vrednovanja (B) B
Sveti lvan Zelina 7.400,00 98,26 1,1158 8.257,03 9,17
Sveti lvan Zelina 8.093,28 102,24 109,64 1,0724 8.679,06 7,23
Sveti lvan Zelina 4.802,38 99,57 1,1011 5.288,06 7,86
Poljoprivredno zemljiste
i .
" . . Bazni |ndek5vna BInEs Korekcijski faktor| Meduvremenski izjednacena cijena
Lokacija Kupoprodajna cijena | dan sklapanja nadan S (€) €/m?
ugovora (A) |vrednovanja (B) -
Sveti Ivan Zelina 2.017,80 99,57 1,1011 2.221,88 1,15
Sveti lvan Zelina 671,85 95,53 109,64 1,1477 771,08 0,76
Sveti lvan Zelina 1.611,54 109,54 1,0009 1.613,01 1,44

19
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8.2.2. Interkvalitativno izjednaavanje (za odstupanje u kakvoci)

8.2.2.1. Odstupanje u kakvocéi zemljista

Gradevinsko zemljiste

Procjenjivana || Usporedba Usporedba || Usporedba
Donje Psarjevo b.b., 10380 Sveti || nekretnina 1 2 3
A Donje Psarjevo :
lvan Zel Ina b.b., 10380 Sveti Ivan Zelina || Svetilvan Zelina Svet|-lvan
. ’ Zelina
Sveti Ivan Zelina
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 8.257.03 8.679,06 5.288,06
Povrsina zemljista 213,00 900,00 1.200,00 673,00
Cijena po metru kvadratnom 8,09 917 7.23 7.86
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija prosjeéna bolja bolja bolja
Prilagodba 1,00 0,80 0,80 0,80
. . . 5
Prilagodena prodajna cijena po m 6,47 734 5,79 6,29
Veli¢ina zemljista 213,00 900,00 1.200,00 673,00
Prilagodba 1,00 0,85 0,85 0,85
. . . 5
Prilagodena prodajna cijena po m 5.50 6.24 4.92 5.34
Oblik zemljista prosjeéan bolji bolji bolji
Prilagodba 1,00 0,90 0,90 0,90
. . P 5
Prilagodena prodajna cijena po m 4,95 5,61 4,43 481
Konfiguracija dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. . . 5
Prilagodena prodajna cijena po m 4.95 561 443 481
Gradivost gradivo gradivo gradivo gradivo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. . » 5
Prilagodena prodajna cijena po m 4,95 5,61 4,43 481
Cestovni pristup srednji slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
: . » 5
Prilagodena prodajna cijena po m 4,95 5,61 4,43 481
Kategorija zemljista 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. . . 5
Prilagodena prodajna cijena po m 4,95 5,61 4,43 481
Ostalo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,95 5,61 4,43 4,81
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +t40% ) : | -39% -39% -39%
Indikator vrijednosti po m? 4,95 5,61 4,43 4,81
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -0,66 0,52 0,14
Odstupanje od prosjeka u postotku: 13% 11% 3%
Kvadrat odstupanja: 0,44 0,27 0,02
Standardno odstupanje: 0,50 10% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 0,99 2-sigma zadovoljava nezadovoljava |nezadovoljava
Vrijednost gradevinskog zemljista poredbenom metodom: 1.054,34 €
UKUPNO: 1.054,34 €
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Poljoprivredno zemljiste

Procjenjivana || Usporedba Usporedba || Usporedba
Donje Psarjevo b.b., 10380 Sveti || nekretnina 1 2 3
H Donje Psarjevo )
|Van Zel Ina b.b., 10380 Sveti lvan Zelina Sveti lvan Zelina Svetl_lvan
. ’ Zelina
Sveti lvan Zelina
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena . 2.221,88 771,08 1.613,01
Povrsina zemljista 10.294,00 1.928,00 1.021,00 1.123,00
Cijena po metru kvadratnom 111 1,15 0,76 1,44
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija prosjec¢na slicna loSija bolja
Prilagodba 1,00 1,00 1,05 0,95
. . » 5
Prilagodena prodajna cijena po m 1.10 115 0.79 1.36
Velic¢ina zemljista 10.294,00 1.928,00 1.021,00 1.123,00
Prilagodba 1,00 0,95 0,95 0,95
. . » 5
Prilagodena prodajna cijena po m 1,05 1,00 0.75 1.30
Oblik zemljista prosjeéan sliéan sli¢an sli¢an
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. . » 5
Prilagodena prodajna cijena po m 1,05 1,00 0.75 1.30
Konfiguracija dobra slicna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. . » 5
Prilagodena prodajna cijena po m 1,05 1,09 075 1,30
Gradivost ne ne ne ne
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. . » 5
Prilagodena prodajna cijena po m 1,05 1,00 0.75 1,30
Cestovni pristup srednji bolji losiji bolji
Prilagodba 1,00 0,95 1,10 0,95
. . P 5
Prilagodena prodajna cijena po m 1,03 1,04 0,83 1.23
Kategorija zemljista 4,00 4,00 4,00 4,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
. . » 5
Prilagodena prodajna cijena po m 1,03 1,04 0,83 1.23
Ostalo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1,03 1,04 0,83 1,23
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : | -10% 10% -14%
Indikator vrijednosti po m?* 1,03 1,04 0,83 1,23
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -0,01 0,20 -0,20
Odstupanje od prosjeka u postotku: 1% 20% 19%
Kvadrat odstupanja: 0,00 0,04 0,04
Standardno odstupanije: 0,16 16% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 0,33 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost poljoprivrednog zemljista poredbenom metodom: 10.637,86 €
UKUPNO: 10.637,86 €
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8.5. lzracun odbitaka i dobitaka

Prilikom oCevida na predmetnoj parceli nisu zamije¢eni postojeci objekti.

ODBICI:
1. Odbitak zbog troskova ruSenja objekata na parceli (¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troskova izmjeStanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
3. Odbitak zbog troSkova uklanjanja otpada 0,00 €
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. Priklju¢ci 0,00 €
Sveukupna trziSna vrijednost: 11.692,20 €
Obiljezja koja utjecu na vrijednost procijenjivane katastarske
Cestice
Povrsina zemljista m2 : 10.507
Vrsta: Poljoprlv.redno i
gradevinsko
Kategorija: 4.i1.
Lokaciia: Donje Psarjevo b.b., 10380
okacija. Sveti lvan Zelina
Dan vrednovanja: 15.7.2020

Procjembeni elaborat 193/20-PR
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9. Rekapitulacija procjene - zakljuéak

Nakon provedenog izra€una vrijednosti nekretnine:

Poljoprivredno i gradevinsko zemljiSte
na adresi: Donje Psarjevo b.b., 10380 Sveti Ilvan Zelina
ZK kat.¢.: 1270/3

ZK k.0.: Psarjevo
ZK ul.: 3630

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna* vrijednosti zemljiSta na lokaciji iznosi:

88.200,00 kn 1€ = 7,535656 kn

11.700,00 €

Napomena:

Iskazana trzisna vrijednost ne ukljucuje porez na promjenu vilasnistva.

Izrada:
Centar Akcija d.o.o.
Zagreb, Kaci¢eva 16
I —
P- \ _CeA

\
A Centar Akzla doo, Tagreb
%

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti
izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon
odgovaraju¢eg marketinga, pri cemu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez
prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Zagreb, srpanj 2020. godine
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10. Izjava o0 nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda. Vjestak ne
garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasdim saznanjima isti tocni.
Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vaze€im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloSkih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi
utjecali na trZiSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
viasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Centar Akcija d.o.o.
Zagreb, Kaci¢eva 16

[
P “-.\ _CeA
I".Jil b Centar Akzle doo, Tagreb

Zagreb, srpanj 2020. godine
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11. Prilozi
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FOTOGRAFIJE

Pogled prema jugozapadu
|

Pogled prema jugoistoku

Spoj pristupnog puta i javhe prometnice
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DOKUMENTACIJA

E-..‘:-E.‘ NESLUZBENA KOPIJA

L
L4

REFUBLIEA HREVATSEA

Opdinzki zud u Sesvetama
ZEMIJISNOENJIZNT ODJEL SVETIIVAN ZELINA

Stanje na dan: 10.07.2020. 00:19 Venficiam FK ulozak
Katastarska opéina: 335916, PSARTEVD Broj ZK uloska: 3630
Broj zadnjeg doevnika: Z-6943/2019
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMILJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELTAK
Brﬁj_, Povriina
Rbr, | 2emliista Omaka zemljista Primjedba
_(at. jutre | éhv m2
cestice)
1. 127043 OFRANICA PRUGNICA 1os07 E;T iz uloika
UEUFNO: 1os07
B
Vlastowvnica
Ebr. Sadriaj upiza Primjedba
1. Viasndchka die: 1/1
SIMLZELINA D.0.O., OIB: 314837275823, DIONJE PSARJEVO 51
21 Zaprimblyeno 06.06.2019.g. pod brojem Z-694372019 1
na .l ]
ZABILIEFBA, OTVARAMIE STECATNOG POSTUPEA, FIESENIE POSL. BROT: ST-1395/17
30.052019
C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Izmos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 02.11.2006. broj Z-2202/06 1.000.000,00 ELTE
HNa temelju Ugovorz o zaleinom pravu od 16 histopada 2006. uknjiZzeno je pravo zaloga
radi osiguranya trazbine vjerovnika ra 1znos kunske prohrvednost od 1.000.000,00
EUR-a (jedammilijunenra) wweceno za ugoveorene kamate, kamate konsnika, garancije,
ugovorene kamate za zakainjenje u placanju odnosno zakonske zaterne kamate ukolko
buds vece te naknade 1 trofkove prisilne naplate bilo sudske 1l izvansudske priroda =2
konst:
1.2 Zapnmljeno 25072016z pod brojem Z-33478/2016
UENIIFBA, USTUPANIE ZALOFNOG PRAVA, UGOVOR. O PRITENOSU OD
13.06.2016
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB
.
Zemdjispokniim izvadak (datom i vrijeme izade) 10T 2020, 11:31:42 Smamica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJIGE
Eataztarska opcina: 335916, PSABRJTEVD

C

Teretovnica

Verificirami T ol
Broj ZK uloika: 3630

Rbr. | Sadriaj upisa

Imos  |Primjedba

21 Zapnmljeno 24.10.2013. broy £-1772/13

Na temelju Sporazuma o osiguranu novéane traZzbine zasnivanjem zalofnog prava na
nekretmm od 24 ruma, 2013, solemmzrranog kod Javnog biljezmka Branke Fadki 1= Sv
Zeline od 9 hstopada, 2013, poslbroj Owv-6486/2013 uknjifeno je prava zaloga na
nekretmine upisane u A I {jedan) za 1mnos od kunske profimmijednost od EUR 270,423 92
(slovima dvijestosedamdessthsucadetmstodvadesatin eura 1 92100 ewra) uvedano za
ugovome kamate, zaterne kamate, fe provizoje, naknade 1 tofkove prisilne naplate bilo
sud=ke 1li izvansudske prvode u konst:

22 Zaprmljeno 24102013 brogy Z-1772/13

Zabiljezuje se da je glavna poteka osnovanau zkul 2187 k.o, Poljanica Bistricka kod
Opéinskog mda u Zlataru, Zemljifnoknyizni odjel u Donjoj Stubici
23 Zapnmljeno 25.07.2016.z pod brojem Z-33478/2016

UENIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA UGOVOR O PRITENOSU OD
13.06.2016

B2 KAPITAL D.0O.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

27042392 EUR  SPOREDANIULOZAK

3.1 Zapnmbeno 26.03 2014, broy £-30914

MNa temelju Sporzzuma o esiguranju novéane trafbme zasnivanjem zalofnog prava na
nekretninama 1 pravu gradenja od 24.0&uka, 2014, selemmizranog kod Javnog biljezmka
Vesne Pufar 1z Zagreba od 24 o&mka, 2014, posl broy Ow—4424/14-1_ uknpZene je prave
zaloga na nekretnine upisane u A I (jedan) u svibu osizuwran)a potrafzivanja predlagatelja
prema 5.1 M. Zelna d o.c. temeljem Ugovora o dugoreéno] poslovno) suwradngi od 2. mujna
200%. godine i njexm pripadajudth aneska I do WV u iznosu od 4.189.576,9% ko, uvedanom
za ugovorenu godiinju kamatnu stopu od 3%, a kako to proiziaz iz Utanadenja
potrazivanja Valalte d.o.o. prema 51 M. Zeling d.o.o. na dan 05.03.2014. godine
sklopljenog 05.03.2014. godme 1 priloZenog uz Sporazum od osiguranu novéane trafbme
zasmivanjem zaloimog prava na nekretmnama 1 prasvu gradenja od 24.0hgka, 2014 zodine
u konst:

VALALTA D00, OIB: 24300736117, ROVINT, CESTA ZA VATLATTU-LIM 7

3.2 Zapnmbeno 26.03 2014, broy £2-50914

Zabiljefeno je da je glavna hipoteka ospovanau zkul. 2187 k o Poljanica Bistnidka kod
Opéinzkog suda u Zlatzru, Zemljiino knjizm odjel Donja Stubica

418957699 KN SPOREDN ULOZAK

41 Zapnmbeno 05092014, broy Z-1506/14.

Na temelju Bjefenja Financijske agencije, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, Magodbenog
vijeda: ZG17 klasa: UP-I-1 10007/ 14-01/6857, Urlb:. 04-06-14-6857-19 od 29 kolovoza
2014.g. zahiljeZeno je otvaranje predstedéame nagodbe na nekretumama 5.1 M. ZELTNA 4.
o.0. u Al (jedan).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datam 10.07.2020,

T Enokim izvadk [Ganm: § VT ems Eais) 1007 2000, 113142
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NESLUZBENA VERZIJA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko PSARJEVO, 335016
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SVETIIVAN ZETINA k& bro 12703

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:2880
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JBREPUBLIE A HEVATSEA
DRZAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODREUCNI UEED ZA KATASTAR ZACEFB
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA SVETIIVAN ZELTNA

Stame na dan: 1000720200 00:19

NESLUZBENA KOPIJA

PRELJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PSARTEVO (Abr. 335916)
Posjedovmi bist: 2364

TUdio Prezime i ime odnosnoe tvrtka ili naziv, prebivalizte odnosno sjediSte upizane osobe 0IB
11 SIN ZELINA D.O.O., DONIE PSARTEVO 81, DONIE PSARTEVO (WVLASHIE)
Podaci o katastarskim esticama
_ Broj Adresa katastarske festiceNaéin uporabe katastarske . , Pozebni
5| & . . [ . . . . |Povriina/ Broj . .
= | & | katastarzke |Zestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, knéni broj | DL pravmi Primjedba
Cestice zzrade .= = refmi
12703 |MELINISCE 10507| 10
OFANICA 10507
Ukupna povrsina katastarskih éeztica 10507
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